RG.0006.38.2024 Projekt
UCHWARA NRIII/.../24
RADY GMINY RZECZENICA
z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pofudniowy rejon
ul. Cztuchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica.

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2,
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), Uchwaly Nr XLII/308/22 Rady Gminy Rzeczenica z dnia 25 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Potudniowy rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Rzeczenica przyjetego Uchwala Nt XVI/119/15 Rady Gminy Rzeczenica z dnia 4 grudnia 2015 r., uchwala sig,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy rejon ul. Czluchowskiej”

w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica.

2. Integralna czescig uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) obickty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

0) stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej.

4. Przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-UH - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;

4) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

5) UB — teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

6) UE-UA — teren ustug edukacji lub ustug biurowych i administraciji;

7) UHD-UA — teren ustug handlu detalicznego lub ustug biurowych i administracji;



8) UH — teren ustug handlu;
9) UT-UG-US — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji;
10) PP-PS — teren produkcji przemyslowej lub sktadow 1 magazynow;
11) IW — teren wodociagdw;
12) KDL — teren drogi lokalnej;
13) KDD - teren drogi dojazdowej;
14) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem technologicznym;
2) numery drég publicznych;
3) nazwy miejscowosci.
6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 4 1 5 stanowig tre$ci mapy zasadniczej z pafistwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta dotyczy czesci nadziemnej 1 podziemnej zabudowy,
a takze takich elementéw zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy,
zadaszenia taraséw itp., dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy maksymalnie o 3,0 m takimi
elementami zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia taraséw
itp. wylacznie w kierunku drég oznaczonych symbolami KDL, KDD, KR;

4) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dwoéch symetrycznych potaciach i tych
samych spadkach, stanowiacych pokrycie gléwnych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchnie
minimum 70% powierzchni rzutu budynku (nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow,
przedsionkow itp.);

5) dachu wiclospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub
wielospadowych polaci, ktére zajmuja powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu budynku (nie
dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow, przedsionkow itp.);

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1. Zasad ksztaltowania krajobrazu.

2. Granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.

4. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5. Szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.



0.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw 1 budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiedniq dziatka budowlana niz dopuszczajq to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o parametrach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwickszenia parametréw przekroczonych;

3) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewnetrznych tych budynkow
i budowli;

4) o geometrii dachéw innej niz ustalona w planie.

Ustala si¢ realizacje¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

oraz przepisami odrebnymi.

Dla terenéw graniczacych z drogg DK25 (droga krajowa) obowigzuje nakaz stosowania technologii

budowy zapewniajacej ochrong przed halasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytow

obiektéw w terenach: KDL, KDD, KR.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okredlone w ustaleniach szczegdélowych

dla terendéw w celu lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu

publicznego oraz zwigkszenia powierzchni sasiednich dzialek celem osiggniecia wartosci minimalnych.

Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Ustala si¢ obowiazek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewdéw oraz ich skupisk, obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, w tym w szczegdlnosci
w przypadku przebudowy dojazdow do dziatek.

Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej 1 niskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew 1 krzewow lub w szpalerach wzdluz ciagéw komunikacyjnych i granic wlasnosci.
Nakaz zachowania 1 ochrony istniejacych systeméw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych statych
1 okresowych, ze wzgledu na ich funkcje retencyjna.

Nakaz zachowania droznosci istniejacych systeméw melioracyjnych.

Nakaz udostepnienia gruntu, na ktérym zlokalizowane s urzadzenia wodne, w szczegélnosci urzadzenia
melioracyjne oraz rowy i gruntow przyleglych w celu wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem
1 funkcjonowaniem tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obowiazuja ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspofczesne;j.



1.

2.

4.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete

strefami ochrony konserwatorskiej:

1) AZP 24-29/8 m.49 w terenach 8MN, 4KR, 9MN,

2) AZP 24-29/9 m.50 w terenach 10MN-U, 9KR,

3) AZP 24-29/10 m.51 w terenach 10MN-U, 3MN,

4) AZP 24-29/11 m.52 w terenach 12MN, 13KR, 13MN,

w ktérych wszelkie roboty ziemne lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, mogace

doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan

archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, znajduja si¢ obiekty ujete w wojewodzkiej ewidenciji

zabytkow, w terenach:

1) 1MN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czarna 3,

2) 2MN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Cztuchowska 20,

3) 3MN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czluchowska 30, budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul.
Cztuchowska 38, budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czluchowska 42, budynek mieszkalny,
Rzeczenica, ul. Cztuchowska 54, budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czluchowska 56,

4) 5MN - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Czarna 7,

5) 3MN-U - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Lesna 12,

6) OMN-U - budynek mieszkalny i obora, Rzeczenica, ul. Lesnal8,

7) 1UE-UA - budynek mieszkalny, Rzeczenica, ul. Cztuchowska 22,

8) 1UHD-UA - budynek mieszkalny, szachulcowy, Rzeczenica, ul. Czluchowska 28;

Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 obowiazuje:

1) nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznych zabudowy takich, jak: bryta
1 wysokos$¢ budynku, forma architektoniczna, ksztalt dachu, pokrycie dachowe, kat nachylenia
gléwnych potaci dachowych, dyspozycja Scian elewacji frontowych i bocznych (rozmieszczenie
1 wymiary otwordéw okiennych i drzwiowych, podzial architektoniczny elewacji w tym ksztalt,
wielkos§¢ okien, podzial stolarki okiennej i drzwiowej), detalu architektonicznego (elementy dekoracji
tryzow, gzymséw, opasek otwordw, plycin, szczytéw dekoracji dachu, jak rowniez uskoki i zmiany
w plaszczyznach elewacji, okiennice, snycerskie wykonczenie belek, szachulec, odeskowanie),
materialu wykonczenia elewacji wraz z jego historyczna struktura;

2) zakaz nadbudowy budynku,

3) zakaz rozbudowy budynku, z dopuszczeniem rozbudowy od strony tylnej elewacji o taras lub ogréod
Zimowy;

4) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw o ceglanych elewacjach lub z elementami ceglanymi,
szachulcowymi, drewnianymi lub z detalem architektonicznym;

5) w przypadku likwidacji historycznego budynku i budowy nowego budynku, nalezy zachowaé
dotychczasowe gabaryty;

6) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachowego na dachéwke ceramiczna w kolorze ceglastym lub
blachodachéwke w kolorze ceglastym z posypka mineralna.

W przypadku odkrycia podczas realizowania prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,

zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

2.

Obsluge komunikacyjna obszaréw objetych planem stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami:
KDL, KDD, tereny komunikacji wewnetrznej KR.

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejace
skrzyzowania drogi krajowej DK25 z drogami KDL i KDD.



10.

11.

12.

13.

Obsluge komunikacyjna terenéw przylegajacych do drég krajowych realizowaé za posrednictwem drog
nizszych klas majacych powiazania z droga krajowa za posrednictwem istniejacych i projektowanych
skrzyzowan, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Istniejace skrzyzowania wymagaja dostosowana do wzrostu natgzenia ruchu poprzez ich przebudowe i

udroznienie (skanalizowanie) zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Realizacja inwestycji wywolujacych wzrost natezenia ruchu winna byé poprzedzona wyprzedzajaca lub

réwnolegla przebudows ukladu drogowego w porozumieniu z zarzadca drogi zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow zgodnie z

przepisami odrebnymi.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych

z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociagowego lub indywidualnych uje¢;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen wodociagowych do zaopatrzenia zabudowy w wodeg,
w oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe;

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wode¢ dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ zistniejacych 1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych zZrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekdw:

1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodplywowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemdéw odwodniajacych drogi krajowej
nr 25.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napiecia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji paneli fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesylu energii elektrycznej;

5) wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia obowigzuja strefy ochronne,
w ktérych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowiazujacych
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii 1 paliw nie

przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe 1 przebudowe lub
zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel, w szczegdlnosci z butli gazowych;



2) wzdluz gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi;
w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

14. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca

1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

15. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii;

2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

w tym w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1. Dla wszystkich terenéw niebedacych wlasnosdcia gminy w wysokosci 25%.
2. Dla terenéw stanowiacych wlasnos$¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdziat 3. Ustalenia szczegoétowe.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;
2) dla terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej;
3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;
5) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;
6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom halasu jak pod zabudowe
mieszkaniowa.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ustalenia §0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 - 0,9 dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez

miejsce w garazu,



b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
0) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45° przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
8) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m™*
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: 10MN, 11IMN, 13MN, 15MN, 17MN, przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne $redniego napiecia wraz ze strefami ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie maja
przepisy odrebne.
Obsluga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne KDL, KDD oraz
wewnetrzne KR, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U,
6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 10MN-U, 11IMN-U, 12MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 15MN-U,
16MN-U ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

3) dopuszcza sie wylacznie uslugi handlu, rzemieslnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych 1 garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dzialki budowlanej;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

8) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarodci, bieli lub bezy dla elewaciji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji uslug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem
zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatow budowlanych za wyjatkiem istniejacych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej — obowiazuja ustalenia §0.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 — 1,5 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;



4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réowniez
miejsce w garazu,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustugowej budynkéw z wylaczeniem
powierzchni magazynowej,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,
c) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°

do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkdéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m”.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: 4MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U, 13MN-U, 14MN-U, 16MN-U przebiegaja
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi, w zwiazku z czym
zastosowanie majg przepisy odrebne.

Obsluga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne KDL, KDD oraz
wewnetrzne KR, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMN-UH ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie lub rozdzielnie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i1 garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow w przypadku dachéw dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu jak na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem
zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materialéw budowlanych za wyjatkiem istniejacych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okredlenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 — 1,5 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dzialki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;



4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustugowej budynkéw z wylaczeniem
powierzchni magazynowej,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,
c) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°

do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m”.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terendéw poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewngtrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMWW ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

- dopuszczalny poziom hatasu jak pod zabudowe mieszkaniowa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okredlenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 — 1,8 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz 6,0 m,



¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m*

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terendw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UB ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug bezpieczenistwa 1 porzadku publicznego;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala si¢.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej: nie ustala sig,

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,9 dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dzialki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

2) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustugowej budynkéw funkeji
ustugowe;,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20°
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 800 m?,
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terendéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.



§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1TUE-UA ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug edukacji lub uslug biurowych i administracji;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojécia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obr¢bie dzialki budowlanej;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewaciji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala si¢.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej: obowiazujg ustalenia §0;

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2 dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

2) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustugowej budynkéw funkcji
ustugowe;j,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m,
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: nie ustala sie,
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1TUHD-UA ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug handlu detalicznego lub ustug biurowych 1 administracji;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zieleni urzadzona

itp.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala si¢.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesnej: nie ustala sig;

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9 dzialki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowalne;j;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
2) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni ustugowej budynkéw funkeji
ustugowe;j,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektéw:
a) wysoko§¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sie,
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terendéw poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UH, 2UH ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug handlu;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zieleni urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;



5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;
6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarodci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
— dopuszczalny poziom halasu — nie ustala si¢.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig;
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9 dzialki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
2) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustugowej budynkow,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko§¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m,
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terendw poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne i wewnetrzne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT-UG-US ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ustug turystyki, ustug gastronomi lub ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zdrowia i pomocy spolecznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

7) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,



2) wustala si¢ zachowanie 1 ochrong wartosciowej zieleni wysokiej, z dopuszczeniem zabiegow
pielegnacyjnych, wycinka w przypadku zlego stanu fitosanitarnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi, lub
realizacji zagospodarowania zgodnego z planem. Ustala si¢ zasade kompensacji przyrodniczej
w stosunku 1:1 (jedno drzewo wycigte : jedno nowe nasadzenie) z zastosowaniem szlachetnych
gatunkow liSciastych 1 uwzglednieniem warunkéw siedliskowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury

wspolczesnej: nie ustala sig;

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5 dzialki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde 80 m* powierzchni ustugowej lub 1 stanowisko na kazdych 5 zatrudnionych
lub 1 stanowisko na kazde 3 miejsca noclegowe,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m,
b) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20°
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terendw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PP-PS ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren produkceji przemystowej lub skladéw i magazynéw;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig,
2) nakaz realizacji ciagow zieleni izolacyjnej z terenami zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej: nie ustala sig;



5.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5 dzialki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na kazde 150 m® powierzchni produkcyjnej, sktadowej, magazynowej lub 1 stanowisko
na kazdych 5 zatrudnionych,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa — minimum
1 stanowisko do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko§¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m,
b) geometria dachu: dowolne, zgodnie z wymaganiami technologicznymi,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie ustala sig,
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefami
ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

Obsluga komunikacyjna terendw poprzez istniejace 1 projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IW ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren wodociagow;

2) dopuszczalne — nie ustala si¢.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

3) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, cieplych szarosci, bieli lub bezy dla elewacji na
wszystkich budynkach w obr¢bie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu — nie ustala si¢.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej — nie ustala sie.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01 — 0,4 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% dzialki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;

0) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dowolne, zgodnie

z wymaganiami technologicznymi;



7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie ustala si¢.

6. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne 1 wewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi lokalnej;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielent urzadzona.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) chodnik minimalnie jednostronny;
4) dopuszcza sig¢ Sciezki rowerowe.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — nie ustala sig.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami

ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi dojazdowej;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen informacyjnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

4) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej — nie ustala sig.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — nie ustala sig.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielett urzadzona.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen informacyjnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;



3) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej — obowiazuja ustalenia §6.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

6. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sie.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczenica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 25. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Rzeczenica.



Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr..................
Rady Gminy Rzeczenica
zdnia ... 2024 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, od 03.11.2023 r. do 27.11.2023 r., projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Potudniowy rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w
gminie Rzeczenica wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia planu tzn. do dnia 12.12.2023 r. do Wéjta Gminy Rzeczenica,

wniesiono jedng uwage ktéra zostata uwzgledniona.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, od 19.01.2024 r. do 09.02.2024 r., projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w
gminie Rzeczenica wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz w terminie 14 dni od dnia zakoniczenia
okresu wylozenia planu tzn. do dnia 27.02.2024 r. do Wéjta Gminy Rzeczenica,

wniesiono dwie uwagi ktére zostaty uwzglednione.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Rzeczenica
zdnia ... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC]I, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYC]JI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) okredla si¢ nastgpujacy sposob realizacji 1 zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwala:
drogi publiczne, infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna oraz infrastruktura zwigzana z obsluga drég —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z
ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony §rodowiska, o drogach publicznych, o
gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych i ciepla
realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢ etapows realizacje
inwestycji. Realizacja zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrédet

zewnetrznych.



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ................
Rady Gminy Rzeczenica
zdnia ... 2024 r

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowy
rejon ul. Czluchowskiej” w miejscowosci Rzeczenica, w gminie Rzeczenica.
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